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內政部盼地方與中央合作 持續擴充社宅興建用地 

保障承租人申請租金補貼 內政部修住宅轉租定型化契約規範 

擴大租金補貼 擬加碼至 75 萬戶 

北市老屋修繕補助申請少 將檢討 

危老重建逾 7 成核准案均申請耐震設計容積獎勵 

外牆維護系列/清水模 

 

內政部表示，社會住宅關係

許多民眾福祉，無論中央、地方

政府皆應積極回應社會期待，全

力推動社會住宅政策，期盼地方

政府可以協助取得社會住宅用

地，和中央共同實現居住正義目

標。 

內政部說明，為了落實社會

住宅政策，持續盤點擴充社會住

宅用地，內政部推動「整體開發

地區社會住宅土地規劃及取得實

施方案」，未來辦理區段徵收及市地

重劃時，直轄市應留設 5%、其餘縣

市應留設 3%土地供社會住宅使用。 

內政部提到，地方政府透過整體

開發取得建築用地，在兼顧開發區財

務平衡下，能夠自行興辦社會住宅，

或專案讓售、有償撥用方式提供中央

興建社會住宅，這項方案已提報行政

院審議。 

內政部指出，區段徵收或市地重

劃地區本是各縣市規劃推動之新興發

展地區，因此在開發初期即應配合整

體發展及人口成長之居住需求預先規

劃及留設社會住宅用地。 

內政部進一步說明，整體開發區

內，國有或國營事業參與區段徵收及

重劃所分回的土地，會優先以無償或

低價長期出租方式，供社會住宅使

用。 

內政部強調，社會住宅關係許多

民眾福祉，無論中央、地方政府皆應

積極回應社會期待，全力推動社會住

 

內政部盼地方與中央合作 持續擴充社宅興建用地 
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宅政策；內政部期盼地方政府可

以協助取得社會住宅用地，和中

央共同實現居住正義目標。 113 年 08 月 10 日 

中央社 

is.gd/Pq0gwb 

 

保障承租人申請租金補貼 內政部修住宅轉租定型化契約規範 

為落實居住正義，健全住宅

租賃關係，內政部表示，為保障

包租業的承租人申請租金補貼、

促進租屋電費公平合理及承租人

電費資訊查詢權益，減少租屋電

費超收爭議，因此預告修正「住

宅轉租定型化契約應記載及不得

記載事項」。 

內政部指出，「住宅轉租定型

化契約應記載及不得記載事項」

是依據《消費者保護法》第 17條

第 1 項規定，以及《租賃住宅市

場發展及管理條例》第 32 條第 3

項規定，在民國 108年 2月 23日

公告，並於 108 年 6 月 1 日生

效。 

內政部表示，在 112 年 6 月

14 日公告增訂「住宅租賃定型化

契約應記載及不得記載事項」不

得記載事項第 10點，出租人不得

於租賃契約明文禁止或以不當約

款限制承租人申請租金補貼；

113 年 7 月 8 日則公告修正應記

載事項第 6 點、第 11 點，促進租屋

電費計收合理公平及電費資訊透明。 

內政部說，為使包租業與承租人

間的住宅轉租定型化契約配合一致性

修正，因此擬具「住宅轉租定型化契

約應記載及不得記載事項」部分規定

修正草案，預告期為 8 月 2 日起到 8

月 12 日止。 

內政部指出，此案是為落實居住

正義，健全住宅租賃關係的重要事

項，是授予民眾利益、為維護公眾利

益必要，因此依內政部主管法律及法

規命令草案辦理預告作業要點，縮短

預告期間為10日。對於公告內容有任

何意見或修正建議者，可洽詢內政部

地政司。 

 

113 年 08 月 04 日 

Yahoo 新聞 

is.gd/NgLl2L 

 

擴大租金補貼 擬加碼至 75 萬戶 

總統賴清德選前承諾推動居

住正義，訂定 8 年百萬戶租屋家

庭支持目標，以滿足 80多萬戶有

租屋需求的家戶。據了解，行政院會

15 日將拍板「300 億元中央擴大租

金補貼專案計畫」，該項租金補貼已

達成50萬戶目標，可望進一步擴大加

碼至 75 萬戶。 

政府自 2022 年下半年開始，辦
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理擴大租金補貼，該年度核定補

貼件數將近 28萬件，隨後內政部

推動多項措施，包括申請年齡放

寬至 18歲、租約無房東身分證號

可申請、放寬房屋認定條件等，

經上述調整，補貼件數已達成 50

萬戶目標，整體核定補貼件數呈

跳躍式成長。 

官員說明，此計畫一定會達

標，除了規劃每年新增 3.5 萬戶

社宅，包括直接興建社宅 1.5 萬

戶及包租代管 2 萬戶外，在租屋

補助方面，由於申請件數「爆

量」超過 81 萬戶，核定件數逾

52 萬戶、達成 50 萬戶的目標，

因此擬透過新版的專案補貼計

畫，進一步加碼至 75 萬戶。 

官員強調，已申請租屋補

助、但尚未核定的民眾不用擔

心，「今年度超過 50 萬戶的部分

將全數滿足」，由於明年度申請量

可能繼續提升，將透過該計畫協助更

多租屋族。此外，為使在外求學的學

子、社會新鮮人等需扶持的族群都能

被照顧，擬規劃讓經申請且符合資格

者，全數給予補貼。 

另一方面，為了維護租屋者權

益，內政部規劃就取得的租賃實價登

錄、包租代管及租金補貼案件資料，

在「去識別化、個資保護、不用修

法」的原則下，2025 年 1 月公布各

區域租金行情，並推動租屋法律扶助

機制、建立多元糾紛處理管道，確保

每位租客和房東權益都能得到保障。 

內政部長劉世芳表示，8 年百萬

戶租屋家庭支持的新目標一定達成，

將優先透過 8 年百萬戶租屋家庭支持

計畫的推動，紓解民眾住的需求，也

會制訂相關政策回應相關的居住問

題。 

 

113 年 08 月 15 日 

記者呂晏慈/工商時報 

is.gd/MtgzQ3 

 

 

北市老屋修繕補助申請少 將檢討 

台北市有 7 成房屋屋齡超過

30 年，北市建管處、都更處分別

提供公寓大廈維護修繕、都市更

新整建維護補助最高 130 萬元和

1500 萬元，市議員曾獻瑩發現，

許多社區根本不知道有補助，去

年總申請件數僅 45件，質疑市府

宣傳不足。建管處、都更處回

應，將會滾動檢討補助措施，輔

導老舊社區成立管理委員會時也

會加強宣導。 

截至今年 3 月底，北市已有 10

萬棟房子屋齡超過 30 年，市府為

加強建物安全，由建管處提供 20

年以上屋齡的房子，補助公寓大廈

共用部分維護修繕，最高 130 萬

元，包括「公安申報費用」、「避雷

設備及昇降設備」和「水塔維護」

等項目。 

 此外，都更處則提出都市更

新整建維護，協助屋齡 20 年以

上、5 樓以下中低樓層建築增設電

梯，最高可獲 300 萬元補助，改善外

牆整新拉皮最高補助 400 萬元。 

 曾獻瑩指出，許多社區完全不

知道建管處、都更處有提供補助，以

去年為例，建管處維護修繕補助僅 32

件申請，補助 32 件共 267 萬元，都

更處都市更新整建維護補助只有 13件

申請，補助 12 件總計 3398 萬元。 

 他要求市府應多舉辦說明會，

讓社區掌握相關補助，北市原先只對

8 樓以上集合住宅大樓要求公安申
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危老重建逾 7 成核准案均申請耐震設計容積獎勵 

近年台灣地震頻繁，0403 地

震再度喚起民眾對於建築物耐震

能力的重視，新北市除了因應震

損放寬法令，也持續針對危險及

老舊建築物推動「580 專案」、

「防災都更2.0」及「危老重建」

等多元政策，其中危老案核准數

已達 563 件，逾 7 成核准案皆有

申請耐震設計容積獎勵，足見耐

震對於居住安全之重要。 

新北市都市更新處林炳勳處

長表示，「都市危險及老舊建築物

加速重建條例」的立意宗旨，是  

報，明年擴大對 6 樓以上大樓也

必須公安申報，公安申報是市府

定期和社區連結的重要平台，建

管處應善用公安申報的時機，讓

各社區掌握補助資源即時修繕，

協助老舊大樓改善確保公共安

全。 

 建管處專委鄭大川回應，

考量消防、公安設備修繕金額龐

大，損壞時會直接影響居住安

全，因此補助金額由原最高 25萬

元提高至 130 萬元，並增加補助

避雷設備及昇降設備、法定空地

地坪修補、水塔維護、頂樓平台

防墜設施、頂樓平台安全門監視

器、頂樓平台安全門緊急照明、

頂樓平台安全門發報警示設備和

公安申報費用項目。 

 他指出，未來在輔導老舊

社區成立管理委員會時，會將補助訊

息告知社區住戶，也會發放補助懶人

包傳單給各物業管理公協會及區公

所，讓更多社區接獲補助訊息。 

 都更處主祕謝明同說，會逐年

滾動檢討補助措施，透過簡便程序、

加碼補助及專業輔導，提升民眾申請

意願。 

113 年 08 月 15 日 

記者劉彥宜/中國時報 

is.gd/hne0Hi 

 

 

 

台北市有 7 成房屋屋齡超過 30 年，北市建管處、都更處提供公寓大廈維護修繕、都市更

新整建維護補助，不過，市議員曾獻瑩發現，許多社區根本不知道有補助，去年總申請

件數僅 45 件，質疑市府宣傳不足。（本報資料照片） 
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為了加速危險老舊建物重建，並

提升新建建物的安全與品質，確

保人民的居住安全，是以，將耐

震設計容積獎勵列為優先申請項

目。統計自危老條例發布至今，

新北市已經核准的危老重建計畫

案中，共 399 案已申請耐震設計

容積獎勵，占全部核准案量 71％。 

經分析又以申請結構安全性能

評估『第三級』者為最多，共有

195 案、其次為耐震標章 106 案、

結構安全性能『第二級』87 案，且

進一步分析近 2 年的危老重建計畫

案件，申請耐震設計容積獎勵的比

例更達 8 成以上，透過建築物耐震能

力的提昇，讓民眾的居住安全愈來愈

有保障。 

 

113 年 08 月 03 日 

記者王志誠、周貞伶/ Yahoo 新聞 

is.gd/hne0Hi 

 

外牆維護系列/清水模 

8 月 9 日的公益講座/外牆維

護，談及清水模的維養，礙於時

間關係未能講清楚，借由這個這

篇專欄再稍為探討一下。清水模

的存在由安藤忠雄把「清水混泥

土」透過膜版澆制成為大家所熟

知的「清水模」。並在 1976 年以

「住吉的長屋」的作品，讓大家

了解他以清水模作為表面飾材的

獨特設計風格及後來的「光之教

會」而聲名大噪，更在 199 5 年

獲頒建築界最高的榮譽—有建築

界貝爾之稱「普立茲克奬」。現在

大家都稱安藤忠雄為大師。一個

把建築物當藝術品來設計，在未

來的人類歷史中，留下深刻且可

閱讀的建築物。 

在台灣的清水膜，剛開始由

大陸工程的創辦人：殷之浩先生

率先引進，後來在民生東路三段

100 號建造了漢德民生大樓做為

紀念。並以清水模做為外牆支撐

梁本體，至今 21年了，依舊呈現

後現代工業風精準的線條，座落

在民生大道上。同時期的十三行
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 博物館也是以清水模做為牆的飾

物，透過埸景的設計更加有移步

換景獨特的質感。比較特殊的是

把澆制的成型木版，改成銅版來

澆制成型，讓水泥胚鹼和銅版產

生化學反應呈現出細微的貴金屬

貴氣的效果，然而可惜的事，後

來的維護保養沒做好，仔細的看

讓清水模表界面上很漂亮的銅離

子殘缺不全，相當可惜。其實只

要固定時間用「純水」擦試即

可，就可以維持很久。 

目前在台灣用清水膜最多的

是北部的東煒建設跟南部的府都

建設，都有很不錯的代表建物；

2008 東緯建設在汐止所蓋的「東

煒大局」有路過的話，不妨好好

欣賞一下，如是的清水模建築風

格在汐止，很少見到，應是汐止

人之福。南部的府都建設，是跟

我們台灣物業管理學會去參訪才

知道台南人這麼幸福，能住在大

氣的府都建設所蓋的房子裡。像

「府都 ALL IN ONE」及 2006 年的

白鷺灣低度開發的社區都是匯集人

文氣息的養生代表作。其實台灣有

很多的建商，是把理想當目標來蓋

房子的。 

常聽到很有房產的擁有者，動

不動就要告建商，氣極敗壞指責建

商的不是，理由千奇百怪，聽久了

真的就懂了，無非是彰顯自己是懂

的，是厲害的，建商不懂，自己是

對的，建商都是錯的。然而這樣一

來，住在自己持有的房產裡，會開

心嗎？不是認同才會花大錢購買

嗎？怎麼今是昨非？其實購買房

產，是犒賞自己的成就，跟建商搞

好關係就相當重要，往後的維護保

養，有咨諮詢的對象，讓建商提出

建議，這樣房子住起來才舒服，因

為建設公司才是科班的。所提出的

建議才能讓房產有建設性的意見，

讓房產更保值。 

要保值的話，清水模還是要洗

的，最好不要超過二年，不要說喜

歡清水模的「味道」，所以就不洗，其

實所謂「味道」的質感，來自汚染長

期下來所產生的污垢異化層。清洗

時，先用高壓冲冼，磅數以不超過 90

磅為原則，有重垢的部分，採用 5 ％

以內的稀鹽酸來洗，就能找回您當初

買房時的感動，讓歷史厚度的外牆清

水模質感彰顯，遇見不凡的擁有者。

好澄公司為能服務卓越的顧客而感到

驕傲。 

 

好澄外牆美容股份有限公司 

執行長 林承緯 

顧 問 謝宗民 

 

 

 

 

 

 

 


