
  

 

 

 

 

 

  贊助單位：潔之方事業 
 

社會住宅推動聯盟要求全面性修法 改進不動產實價登錄制度 

住盟等團體於 1/26 召開要求全面性修法，提出

改進不動產實價登錄制度記者會。 

不動產實價登錄制度是攸關平抑房價及健全房

市的核心基礎，然由於行政與立法部門之前修法時未

盡完善，致使有諸多漏洞與不合理規範。亦因此，遂

引發此次「地政士法」修法及行政院高舉「居住正義」

大旗提覆議之紛擾。 

針對此，住盟認為，行政部門不應將問題簡化成只是某單獨條的疑義，而是要以負責任的態度，

「全面性」檢討與修正實價登錄施行上的各項不足與缺失，也包括回應現行地政士對「裁罰標準」

不一的疑慮，而不是將其做為掩護政策缺失的擋箭牌。 

以下就當前實價登錄制度相關不足缺失，羅列重點說明如下： 

 放任預售屋炒作權利價格，應修正相關登錄規範。 

實價登錄制度中對於預售屋過於輕放，如：預售屋如由建商自行銷售，無須申報；預售過程之

換約行為，未納入申報範圍；預售屋代銷案件可於契約屆滿或終止 30 日，才行登錄。這些不當權

益，導致目前不動產交易市場中，唯獨預售屋價格任由代銷業者喊價定價，而帶動房價飆漲，甚具

炒作之虞。 

 「假登錄、真撐盤」案例時有耳聞，應有明確的查核機制防堵「虛價」 

目前政府對於登錄價格之篩選，僅對於「顯著異於市場正常交易價格者」進行個別查核，如略

提高成交金額，而未達「顯著」者，其查核不易。儘管其價格不致哄抬影響市場，但仍可能逐漸墊

高區域行情。掌握「真實」價格是此制度的核心價值，應制訂更嚴謹防堵「虛價」之措施。 

 交易價格真實性的責任歸屬，實際交易人應做為最終課責對象。 

在不動產交易中，實際交易人對於真實交易價格的登錄，應負擔更明確合理的責任，嚴禁交易

人因抬高房價、申貸等因素，錯誤認為可提供不實資訊之心態，而地政士與不動產仲介業者亦能詳

 

 



實進行登錄作業。 

 登錄期 30天，公開發布亦需２個月，應縮短從交易至登錄發布之作業時程。 

目前實價登錄申報至公開發布長達 3個月，對於資訊取得的時效性較低，應縮短作業時程，如

在所有權移轉登記的同時，應一併進行實價登錄，無需再提供 30 天登錄期。而行政部門可依標準

篩選查核流程後，即發布資訊，使民眾獲得即時有用的房價資訊。 

 登錄資訊應善用公務資料以避免錯誤，亦無須因登錄錯誤得限期改正。 

政府應建立公務資料庫自動勾稽，主動提供關於屋齡、建坪、結構…等公務資料庫既存資訊，

不應要求登記人另行登錄，以避免錯誤發生，加重登記人無謂負擔，亦同時可要求不得限期改正。 

 區段化發布模糊房價，應在保護個人資料下，使房價資訊確實透明。 

實價登錄制度研擬時，因遭誇大「侵犯隱私」之虞，導致價格以「區段化」發布，無法清楚辨

別個別物件真實價格。儘管實價登錄與查詢機制上路後，民眾房價資訊取得較過去清楚，然與國外

嚴謹真實的登錄與發布，差距極大。 

 不應迴避實價做為課稅依據，以落實公平稅負與居住正義之目標 

當實價登錄資訊累積至一定程度後，可修正過低公告現值與不合理的不動產稅制，這是社會急

於改正住宅市場變態發展的共同心聲，即落實「實價課稅」，這亦是交易資訊透明化的最終目標。然

目前法條上高掛「在相關配套措施未完全建立並完成立法前，不得作為課稅依據」，政府明顯回避

處理，何來努力實現居住正義、健全住宅市場發展。 

最後，住盟總結訴求如下：既然行政部門一再宣示實價登錄制度為居住正義之關鍵，豈能將改

革簡化為覆議，而是應立即進行全面性檢討提出完整修正版本，並列為立法院下會期優先審議法案。

若捨此不為，只是坐實外界所言挾「居住正義」之名行短線政治操作與鬥爭！[2014/01/26 社會住

宅推動聯盟] 

 

促房產業與世界接軌 營建署將大推 BIM 

營建署長丁育群表示，接下來將大力推動 BIM(建築資訊模型系統)平台，要讓台灣房地產業再

升級，並和世界接軌。 

丁育群表示，世界各國在建築資訊上，多有建置類似平台，如英國 RIBA(英國皇家建築師學會)

就有此平台，亞洲國家，香港目前還沒有，大陸已經在做，台灣當然不能落後，透過平台能將國內

建築實力再發揮提升和升級。 

丁育群分析，每棟建築物的興建都需藉由不同工程的結合，工程只能有順序的、各自獨立完成，

再透過建築師整合，但在這樣的過程中，出現不同工程的建材或是設計等不能相互搭配，且興建、



施工、設計等時間較長，但若藉由一個平台，快速並有效的整合所有資訊並放在單一平台上把工程

所有資訊呈現，不僅可以縮短工程時間、提高效率，更能避免不必要的浪費，這就是政府應該要做

的事情。 

丁育群說，目前營建署已經著手規劃建構 BIM 平台，接下來將協助建築施公會和各縣市政府，

將資料陸續建置至平台中，推動國內房地產業再升級。[2014/01/27 經濟日報] 

 

天際一抹綠 頂樓加蓋變「能源屋」 

布滿違章建築的屋頂，是台灣令人搖頭的

城市風景；房價太高造成年輕人無法進駐市中

心，則是影響台灣城市創造力的關鍵問題。建築

師龔書章帶領交大建築所學生設計「交大能源

屋」，計畫以綠建築取代屋頂違章建築，並成為

青年住宅。 

龔書章曾獲遠東建築獎，在建築界十多年後轉戰學界，出任交大建築研究所所長。他與交大人

文社會學院院長曾成德以多年實務經驗，協助學生發想設計「交大能源屋」，企圖一次解決台灣都

市景觀與居住問題。 

紐約、柏林、東京等大城近年掀起「屋頂運動」，改造高樓屋頂成為公園或綠色能源中心，打造

「綠色天際線」。這波屋頂運動促使龔書章思索「台灣新的屋頂風景是什麼？」 

龔書章指出，台灣的頂樓加蓋歷史悠久，這些違章建築多以低廉租金租給學生或社會新鮮人，

「可不可能轉型為青年住宅？」許多老房子拆除的原因是缺少節能設施，「可不可以在屋頂加蓋能

源屋補足？」在交大師生的靈感激盪之下，誕生「交大能源屋」。 

「交大能源屋」基地設定為城市中四到七層的老公寓屋頂，屋內空間一半做為綠能機電空間，

讓底下的老房子不必拆除，便能蛻變成「綠色住宅」。其設計核心類似溫室，透過植物來調節室內溫

度與空氣品質，減緩熱島效應。 

能源屋另一半做青年住宅，只租不賣。龔書章說，年輕人以便宜房租進駐，但須負管理責任，

使其成為居民休閒交流、種花種菜的公共空間。 

「交大能源屋」構想大膽，卻非紙上談兵。該計畫已獲台達電等企業贊助經費，七月將先到巴

黎凡爾賽宮廣場展出成品，參加「歐洲盃永續能源十項全能建築競賽決賽」，與十九所全球頂尖大

學團隊所設計的綠建築競賽。 

龔書章說，「交大能源屋」返國後，他們將設定「三年計畫」。先與北市府合作，找到一兩處老



城區的屋頂改造，成為二○一六年台北做為「世界設計之都」的創意風景，再推展至全台。他估算，

全台符合能源屋基地條件的老房子，若皆能在屋頂加蓋一間能源屋，將使社會住宅的比率，從百分

之零點零八升到百分之十二。[2014/01/25 聯合報] 

 

國土防災高峰會 產官學齊聚 

由臺灣防災產業協會主辦，2014 年防汛期前全國最大規模的國土防災盛會－「2014 台灣國土

防災高峰會暨防救災技術與設備應用主題館」，將於今年 3月 19日至 21日在台北世貿南港展覽館，

與「Secutech台北國際安全博覽會」、「Fire&Safety台北國際防火防災應用展」同步登場。 

本活動積極邀請相關防災政府單位與業者共襄盛舉，可說是產官學一次到位，全台防災大集合。 

以「國土防災高峰會」與「主題展示」兩大規畫進行多方交流，提供科技化與智慧化的國土防

災規畫建置的最佳參考。目前預計參與的政府與科研單位，包括：水保局、水利署、氣象局、地調

所、公路總局、林務局─農林航空測量所、臺北市工務局大地工程處、國家實驗研究院、臺灣大學

氣候天氣災害研究中心、臺灣科技大學公共資產與設施管理研究中心、逢甲大學地理資訊系統研究

中心……等。以及多家防救災業者熱烈響應包含：臺灣防災產業協會、中興工程顧問社、環興科技、

北極星測繪、台禹監測科技、華亞科技、經緯衛星資訊、豐以軒、中構日建、千倍科技……等。 

國土防災高峰會預計邀請內政部部長李鴻源、行政院科技政委張善政、天氣風險管理開發公司

彭啟明博士等，分享災防政策與實施成果；也由多家業者分享最新的防災科技應用。 

展示部分：「政府防災主題館」將邀請中央相關部會展示多項防災系統與技術之建置成果，如：

土石流監測、氣象監測、災害評估與預測模式系統、橋梁與隧道安全防護、政府防災科技研發等。

「防救災設備應用展示區」將邀請業者展示最新科技設備，讓民間的最新科技導入政府的運作系統。

更多活動詳情，歡迎來電洽詢：（02）2659-9080分機 622、203。[2014/01/24 工商時報] 
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