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現代物業網刊登黃世孟教授線上作品研討會 

現任於財團法人國土規劃及不動產資訊中心的黄世孟教授，自 2010 年 10 月至今，在《現代物

業》雜誌主持專欄，其間發表專欄文章 22 篇。黃世孟教授作品，立意良善，文風平易，臧否合度，

思想獨立，構思精準，視野拓達；以學者胸襟直面行業困局而坦蕩發音，在慎密論證之間更有出自深

厚專業學養和廣博見聞而後發的務實建議。黃世孟教授作品，對都市更新、垂直綠化、“候鳥人口”

與老齡社區、文化提升物業價值、活化校園閒置物業、跨界學科混搭解決綜合管理難題等提出了獨特

見解和明確的解決方案，因而越來越得到《現代物業》讀者的廣泛關注與好評，並深刻地影響了產學

兩界人士的實業操行和學術構建。 

歡迎讀者至現代物業網填寫線上讀者調查 http://www.xdwy2001.com/Item/Show.asp?m=1&d=4225 

(現代物業管理雜誌)黃世孟教授作品專欄 
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物業管理趨勢論壇暨論文獎助-開放報名！ 

誠摯邀請大家踴躍參與，詳細內容請至 http://www.search888.com.tw/upload/pdf/201309/102_EDM_P20131016.pdf 

線上報名 http://www.tokyonet.com.tw/adviser/Class_Content.aspx?N=66#Enter 
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買房一點靈  不動產資訊網 

【經濟日報╱宋健生】由台中市地政局打造的「台中市不動產資訊樂活網」最近上線，標榜是

全國首創、且功能強大，讓不動產交易價格更透明，也可以幫民眾輕鬆找到好房子、好土地。  

這個網站，透過圖形化呈現易淹水、潛勢危險山坡地與溪流、汙染管控、周邊公共建設及開發

計畫、土地使用分區等資訊；連學校、公園、停車場、景點也都有，甚至還加入 Google 街景圖，應

有盡有。  

內政部 99年補助市府建置這個網站時，只有簡單的不動產資訊。縣市合併後，不動產交易量大

增，加上實價登錄上路，因此地政局重新改造網站，加入許多重要訊息及功能，也使得原本僅 2萬多

人次上網，迅速增至 8.9萬人次。  

民眾向內政部申報不動產交易資料後，地政局本於專業判斷「去頭去尾」，將價格過高或過低的

8%不正常案件剔除，剩下的 92%均已登錄網站，目前有 3萬多筆不動產交易資料。「台中市不動產資

訊樂活網」網址 http://158.taichung.gov.tw。 

 

不動產禁令剛鬆綁  兩壽險業立馬搶樓 

好房 News 記者馮牧群／採訪報導 九月

金管會對壽險業投資不動產管制鬆綁後，月初

南山人壽馬上砸 48 億元搶下臺中勤美誠品，

為綠園道周邊房市添加話題；9/12南山人壽再

出手標下敦南商圈商辦大樓，全球人壽也拿下

礁溪臺電地上權開發案，在壽險資金回籠後，

今年商用不動產市場看來仍大有可為。 

廣豐實業為活化資產，委託戴德梁行標售

臺北市敦化南路一段的萬國大樓四樓，位置鄰

近松山機場，2014年松山線完工後還有捷運利

多，底價約為 3.58億元，經過十搶一的激烈競

爭後，南山人壽最終以 4億 300多萬元脫穎而

出，溢價約 12.5%，南山在商辦大樓布局再下

一城。 

 跨出臺北市，臺電礁溪地上權案在同一天開標，

全球人壽以 13億元權利金，溢價多達 185%取

得，創當地新天價，硬是擊退四季酒店與國泰

人壽，志在必得的決心可見一斑。 

  

http://158.taichung.gov.tw/


全球人壽指出，該案坐落礁溪健康休閒重劃區，可開發項目多元，且礁溪近年觀光旅遊資源成

長快速，日本、香港及東南亞遊客都愛造訪，是臺灣最具觀光前景的知名景點，加上基地面積夠大，

非常適合公司進行旅館開發布局。  

商仲業者預估，游資重回市場後，第四季會有較多中大型的成交案，市場氣氛轉趨樂觀，不過，

大臺北地區商用不動產租金持平、價格走升，投資報酬率很難滿足金管會規定的 2.875%，反觀中南

部精華區的物件投報率仍有 3.5~4%左右，壽險業者可能因此南下獵樓。 

 

災害重建 李鴻源推防災保險 

內政部長李鴻源於 9/12 表示，重大災害造成人員傷亡，且需重建經費，將研擬比照歐美國家，

對重大公共基礎建設投保防災保險。 

李鴻源下午參加新北市災害管理國際研討會，以「從氣候變遷談防災政策與行動方案」為題發

表專題演講。 

李鴻源說，全世界其他國家發生災害

時，有 50%、60%都是保險公司買單，台灣

卻是 99%由政府買單，造成財政相當大的負

擔。 

他說，9月初拜訪德國智庫，討論氣候

變遷及災害保險相關議題，並受邀參加英國

艾克斯特大學舉辦的「國際洪水調適會議–

亞洲與歐洲的經驗對談」，以台灣經驗為題

發表演說。 

他表示，台灣的防災地圖做的比其他

國家還要好，災害傷亡人數大幅降低，這是

在英、德交流期間，其他國家羨慕台灣的地

方。 

他說，台灣依據 7835 村里規劃防災地圖，民眾遇災害時，可存糧自救避險，政府可據以救災，

連遙遠的高雄市那瑪夏都有自己的防災地圖。 

不過，李鴻源指出，台灣從 921地震到莫拉克風災，政府編列新台幣 4000多億元特別預算，財

政負擔沉重。 

李鴻源說，重建經費每一分錢來自政府，「這是落伍的觀念」，歐美先進國家如美洲，災後有 66%

由保險公司理賠。因此，政府已認真思考為道路、橋梁、鐵路、捷運、高鐵等基礎建設，投保防災保

險，9/11也與保險產業公會研商相關事宜，希望很快可以落實。 

  



 

房價持續漲 北市祭「房價指數」「不動產管理規範」多帖藥方 

【林麗玉報導】台北市的房價高，小老百姓抱怨買不起房，已經成為政府民怨的前十大，為了

讓房市更加合理，台北市副市長張金鶚上任後，相繼祭出「房價指數」、「不動產經紀業發佈交易消費

資訊管理規範」，就是希望讓房市因為資訊透明，讓房價更合理，不過台北市公布連續兩波的房價指

數，指數都呈現微幅上漲，其中五月份最新的房價指數為 109.29，比去年八月份基期上漲了 9.29%，

更比今年四月上漲 1.99%。 

北市地政局副局長潘玉女說，「如果再以台北市四個次分區的住宅價格指數看，台北市最高的次

分區為中山松山南港區 114.07、其次為大安信義中正區 109.65、士林內湖大同區 107.84、萬華文山北

投區 103.97。不過指數變動率最高的次分區大安信義中正區，相較於上一個月，漲幅為 3.92%最高，

全區的標準住宅總價為兩千零四十四萬最高。 

調查房價指數的這九個月以來，以中山松山南港最高，原因是興建中的松山線、臺鐵等公共設

施帶動，另外萬華文山北投區較低，是因為交易價格相對要為穩定。大安信義中正區比上一個月的指

數變動率最高，是因為這個次分區五月份的小套房交易熱絡。」 

不過面對小老百姓的薪資倒退十多年，北市府首度由政府部門發佈房價指數，結果呈現連續三

個月上漲，還是讓民眾買房的信心盡失，更買不起房子，外界質疑，北市府副市長張金鶚上任，任務

之一就是要讓房市合理，不過這兩波房價指數，都呈現上漲，是否有更有效的打房措施？ 

張金鶚說，北市府公布房價指數，目的並不是要打房，打房還是需要中央金融及稅制的措施，

北市府能做的，就是讓房市資訊更透明。甚至為了讓房市透明，避免建商、仲介哄抬房價，張金鶚上

任之後，也首度推動「台北市不動產經紀業發佈不動產交易消費資訊管理規範」，如果移送公平會調

查，建商廣告涉及虛偽不實或引人錯誤，違規屬實，依照公平法，是可以最高處五到五千萬元不等罰

款。 

姑且不論台北市政府陸續推動「房價指數」、「不動產交易消費資訊管理規範」有沒有實質的打

房效果，不過張金鶚說，健全房市與打房儘管是兩回事，不過卻有其高度相關，因為房價要合理，資

訊透明很重要，甚至副市長張金鶚還要提前推動台北市老屋健檢計畫。面對台北市動輒單坪百萬的高

房價，難怪小老百姓大喊吃不消，而北市府相繼祭出多多帖藥方，從房價指數、不動產資訊管理規範、

到老屋健檢，儘管一下子看不見房價合理的成效，不過張金鶚說，慢慢透過房市資訊透明，未來受益

的不只是消費者，包括房仲、建商提供訊息，也較能讓民眾相信，相信未來會視三贏的局面。 

 

不動產報酬率 東京擠下紐約 重登第 1寶座 

【路透社報導】。英國房地產仲介商 Savills Plc (SVS-UK) 昨天公佈了全球 10 個主要城市的調

查結果，東京重回全世界不動產報酬率最高的城市寶座，這歸功於日本首相安倍晉三的刺激經濟措施，

讓投資者信心增加。 

剛剛獲得 2020 年奧運主辦權的東京，房屋租金報酬率「非常誘人」，高達 4.7%，相較之下，

日本政府的 10 年公債報酬率卻只有 0.8%。紐約市排名第 2，租金報酬率與 10 年公債殖利率間的

差距為 3.6%，第 3 名的巴黎，其差距為 2.7%。 



 

在首相安倍努力刺激經濟後，日本不動產市場出現了反彈復甦的跡象。日本國土交通省的資料

顯示，在 7 月份，住宅興建量呈現連續第 11 個月的上升現象，是 2004 年 2 月以來最長的連續成

長。東京都的住房價格今年上半年平均上升了 1.2%。 

Savills 在聲明中指出，雖然有點意料之外，不過東京的房租報酬率比政府公債利率高出 3.9%，

是值得投資人購買的標的。而不管就報酬或資本成長潛力來看，紐約的住屋不動產都仍是值得投資的

目標。 

報告同時預測，紐約的房屋價格在未來 3 年，有可能上升高達 30%，而同時期，東京的房屋價

格也有可能上升至少 10%。 

印度孟買是這次調查的城市中的最後一名，因為孟買的房屋價格有被高估的現象，而且租金呈

現負成長，報酬率更是可憐的負 4.2%。 

這項調查將當地的初始房屋租金收入與 10 年期的政府公債利率做比較，得出不動產的投資風

險排比。其他受調查的城市包括第 4到第 9名的倫敦、新加坡、悉尼、香港、上海及莫斯科。 
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