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行政院院會通過「都市更新條例」修正草案 

行政院會今(29)日通過內政部「都市更新條例」修正草案，將函請立法院審議。 

行政院長陳冲表示，臺灣地區經過數十年經濟快速成長，都市規模不斷擴展，造成都市人口急遽

增加，早期發展的地區，建築物呈現結構老化、防災與抗震能力不足，不但嚴重影響市容，並造成都市

機能衰退，確有必要加速推動都市更新，以滿足都市居民對於都市環境品質及公共安全的要求。 

陳院長指出，本次檢討修正都市更新條例，除配合政府主導都市更新案的推動，強化公產參與都

市更新機制外，並針對目前民間實務上的爭議與困難，進行全面性檢討與改進，以確保都市更新過程中

各方權益的衡平。 

陳院長強調，對於目前社會所關注的議題包括都更資訊不對稱、相關通知未能送達、政府強制徵

收及強制拆除的爭議、都更案的預售時機，以及公有土地遭私有土地以小吃大的現象等，未來完成修法

程序後，都可獲得適當的解決，將使都市更新機制更加健全，並趨於公平合理，有助於改善都市地區之

環境品質及推動都市再生。對於該法案修正後，未來執行細節部分，陳院長指示內政部要先預作準備，

並且多收集業者對於都市更新案的相關意見作為參考。 

本案修正要點如下： 

一、為強化資訊公開及民眾參與，增訂資訊公開及通知送達之方式，以維護民眾權益。(修正條文第 5

條及第 6條) 

二、為增加事業概要之代表性，爰修正限制事業概要之申請主體及提高其應取得同意之門檻，並明定申

請事業概要核准應具備之項目，俾利地方主管機關進行實質審查。(修正條文第 20條) 

三、為減少都市更新事業計畫實施之爭議，加強民眾權益之保障，適度提高都市更新事業計畫應取得同

意之門檻，及修正所有權人撤銷同意書之條件限制。(修正條文第 36條) 

四、因協議合建係於私契約協議權利價值分配結果，將影響參與權利變換之所有權人選配之權益，為確

保公平合理分配，實施者若無法取得全體所有權人同意時，應採權利變換方式辦理，爰刪除現行條

文第 25條之 1。 

五、明定公有土地確有合理利用計畫無法併同更新者，得不參與都市更新，及明定公有土地達一定規模

者，原則應由政府主導開發，以維護公產權益。（修正條文第 43條） 

六、明定權利變換範圍內土地改良物未拆除或遷移完竣前，不得辦理銷售，以及違反時之罰則規定，避

免影響預售戶之權益。（修正條文第 53條及第 78條） 

七、增訂實施者請求主管機關代為拆除或遷移時，主管機關應先進行調處之程序，及不服主管機關調處

結果，得提起行政訴訟之機制，以有效推展更新事業進行，並保障土地改良物所有權人、管理人或

使用人之權益。（修正條文第 55條） 



八、為保障參與更新事業之所有權人權益，都市更新以權利變換方式實施時，都市更新事業機構或都市

更新會及出資者，應將所需資金以信託方式專款專用，以降低實施風險。（修正條文第 61條） 

九、為鼓勵實施者亦得朝整合全體同意之協議合建方式，實施都市更新，明定經政府劃定應實施更新之

地區，因協議合建辦理產權移轉時，得減徵土地增值稅及契稅。（修正條文第 66條） 

十、為避免影響推動中更新案之安定性，爰訂定過渡條款，就已報核之都市更新事業計畫案，准予維持

適用報核當時之規定。（修正條文第 83條） 

 

實價資訊都登錄 交易資訊全都露 

交易價格不透明 購屋資訊難取得 

擁有一間可遮風避雨、庇護家庭的房屋，是大部分人的夢想。不過房屋的價格往往高達數百萬，

甚至是數千萬，是一個家庭需要努力幾十年才能負擔。長久以來，因為缺法令強制規定，房屋的成交價

格欠缺具公信力的平台可提供民眾查詢，只能透過仲介業者提供所謂的行情資料作為參考，而這些資料

是否真實，也因為缺乏公信力，以致民眾沒有辦法取得房屋的真實交易價格資訊。 

資訊申報及揭露 兼顧透明及隱私 

因為交易資訊不透明，所以常發生買賣糾紛，反映房屋的「透明化、公開化」是不動產交易安全

之重要基礎，交易資訊愈透明公開，買賣雙方之權益愈受到保障。為了解決資訊不透明的問題，所以內

政部推動了實價登錄制度，修正平均地權條例、地政士法及不動產經紀業管理條例等條文，將所有土地

及房屋的買賣案件、房仲經手租賃案件及代銷預售屋

案件之交易資訊全部登錄，並於區段化、去識別化後

對外提供查詢，以兼顧資訊透明，保障個人隱私，讓

民眾在買賣土地或房屋時可以有具公信力之資訊可以

參考。 

然而，只提供成交價格還不夠，所以申報人尚需

申報除交易價格以外之其他資訊，政府機關並加值提

供相關資訊，以利外界查詢應用。對外提供查詢時，

則將買方之姓名等個人資料予以去除，並將成交案件

門牌或地號資料以 1-50號的區間方式提供，可兼顧個

人隱私及交易資訊透明之目的。 

 

申報簡易 資訊豐富 

實價登錄要填寫項目簡單明確，且附有填表說明，逐一填寫十分容易。同時為了便利申報登錄，

本部已經開發完成不動產成交案件實際資訊申報登錄系統，申報人可利用自然人憑證或工商憑證辦理申

報登錄事宜。 

譬如王小華在 9月買了一間房子，並且在 10 月 3日完成登記，而且也沒有透過房仲居間成交及地

政士辦理過戶，所以小華就必須在 11月 3日前自行申報登錄。他可以用自然人憑證透過申報登錄系統，

完成申報登錄。如果沒有自然人憑證或不會使用電腦，他也可以到房屋所在地之地政事務所以紙本申報

簡政務次長太郎視察申報登錄作業情形 

https://clir.land.moi.gov.tw/cap/


的方式辦理。 

為了提供成交案件資訊查詢服務，內政部也開發了「不動產交易實價查詢服務網」，讓民眾可利用

各種電腦設備之瀏覽器查詢，並開發 android 之 APP，增加查詢之行動性及便利性。 

 

           不動產成交案件資訊查詢介面 

 

資訊透明 全新里程 

實價登錄制度是我國邁向不動產交易資訊透明化之里程

碑，社會各界均對本項制度賦予相當期許，本部將妥擬完善之

執行辦法，輔以完善宣導，以達落實不動產交易價格資訊透明

化之目的。  

 

  

 

大陸召開工程建設標準《智慧建築設計標準》送審稿審查會議 

根據住房和城鄉建設部《關於印發<二○一一年工程建設國家標準制訂、修訂計劃>通知》（建標

[2011]17號）的要求，上海現代建築設計（集團）有限公司會同有關單位共同修訂完成了工程建設國

家標準《智慧建築設計標準》GB/T50314送審稿（以下簡稱《標準》）。  

根據住房和城鄉建設部《關於印發<二○一一年工程建設國家標準制訂、修訂計劃>通知》（建標

[2011]17號）的要求，上海現代建築設計（集團）有限公司會同有關單位共同修訂完成了工程建設國

家標準《智慧建築設計標準》GB/T50314送審稿（以下簡稱《標準》）。 

2012年 10 月 30日~31日，住房和城鄉建設部建築電氣標準化技術委員會在北京組織召開了《標準》

送審稿審查會議。住房和城鄉建設部標準定額研究所林常青、住房和城鄉建設部建築電氣標準化技術委

員會孫蘭、審查委員會專家及標準編制組成員參加了會議。會議由孫蘭主持，並宣佈了以陳漢民教授級

高工為主任委員、萬力教授級高工和耿望陽高工為副主任委員的審查委員會。上海現代建築設計（集團）

有限公司成紅文院長代表主編單位對與會領導和專家表示感謝，並表示將一如既往支持工程建設標準化

工作。林常青對審查會提出了具體要求。 

審查專家聽取了趙濟安代表編制組關於《標準》修訂工作的彙報。對《標準》進行了逐章和逐條認

真、全面的審查，形成審查意見如下： 

地政事務所受理申報登錄情

形 



1. 編制組提交的送審資料齊全、表達規範，內容詳實、符合《工程建設標準編寫規定》的要求。 

2. 編制組在認真研究近年來國內外智慧化技術發展演進、總結我國智慧化工程實踐經驗、全面匯總建

築智慧化工程行業對《標準》的修訂意見後，對《智慧建築設計標準》GB/T50314-2006 進行相應

的技術提升、補充完善和必要的修改，使《標準》具有時效性、適用性和可操作性。 

3. 《標準》修訂符合智慧建築工程對智慧化系統設計的需求，《標準》倡導科學的技術理念，具有前瞻

性和創新性，為智慧建築工程設計全面、具體的技術依據。《標準》的實施將創造顯著的經濟和社

會效益。《標準》總體達到國際先進水平。 

4. 按強制性條文編制的規定要求，編制組慎重、嚴謹地擬制了本標準的強制性條文。審查專家對送審

稿提出的第 3.8.6 條、第 3.9.12 條強制性條文進行了嚴格的審查及修改補充，同意按修改後的條

文進行上報審查。 

5. 審查專家對《標準》送審稿提出了以下審查意見和建議： 

（1）按照國家標準《智慧建築工程質量驗收規範》送審稿審查會議紀要的建議。在《標準》第 2 章

中補充有關智慧化各子系統的術語。 

（2）第 3章按設計標準、架構規劃、系統配置等內容修改為 2個章節。 

（3）第 4章至第 10章的建築類型應按照建築專業標準體系進行調整。 

（4）附錄中系統配置表的建築分類應按照各有關建築規範劃分，其他建築的智慧化系統按基本標準

配置。 

其他詳細修改意見和建議（略）。 

審查委員會各位專家對《標準》送審稿無重大分歧，一致同意通過審查。建議《標準》編制組按

照審查會提出的意見和建議，對《標準》送審稿進行修改和完善，儘快形成報批稿上報。 

 

市府舉辦高雄厝永續綠建築國際論壇暨頒獎典禮 

陳菊與國際永續建築環境促進會簽署合作協議 

【記者劉曉明 / 高雄報導】2012高雄厝綠建築

大獎結果揭曉，計有 23件作品獲獎，高雄市政府 26

日舉行高雄厝永續綠建築國際論壇暨頒獎典禮，由市

長陳菊頒獎表揚。她表示，推動大高雄建築風貌多元

性與地景特色，融合新創意與國際接軌，她期待城鄉

都有不同的建築特色，打造綠建築永續宜居城市。  

為推動社會參與高雄厝計畫，邁向綠建築永續環

境，市府首度舉辦高雄厝綠建築評選，下午在金典酒

店舉行頒獎典禮，並與國際永續建築環境促進會

(iiSBE)執行董事 Nil s Larsson簽訂推動「高雄厝

綠建築技術交流備忘錄」，雙方承諾未來三年持續建

築環境經驗交流，提升高雄國際能見度，iiSBE將以

國際綠建築工具 SBTool建築評估制度，協助高雄厝

高雄市政府 26日在金典酒店舉辦高雄厝永續綠建築國際論壇，市長

陳菊〈左 〉與國際永續建築環境促進會執行董事 Nils Larsson〈右〉

簽訂推動「高雄 厝綠建築技術交流備忘錄」。 〈記者劉曉明攝〉 

http://news.e2.com.tw/utf-8/channel/channel_800c.htm
http://news.e2.com.tw/utf-8/2012-11/4365526.htm


計畫的執行。 

陳菊表示，高雄首創「綠建築自治條例」，鼓勵住家屋頂設置太陽光電、通過太陽光電推動小組設

置要點、光電智慧建築認證標章等相關光電建築法令，結合補助辦法及光電媒合平台機制，讓高雄在光

電設施居全國之冠。她同時希望讓更多追夢者能以創新思維，打造具台灣特色的建築，為高雄綠能城市

圓夢。  

首屆高雄厝綠建築評選頒獎典禮後，隨即展開永續綠建築國際論壇，論壇針對建築永續、健康、減

碳、防災及智慧化進行國際最新趨勢與技術進行報告，邀請國內外專家學者對全球氣候變遷及生態城市

設計等議題交換國際經驗。  

 

力求在地化 搭上紅火商機 

目前國內智慧建築的發展，因政府對智慧化居住空間相關政策大力推行，及相關資通訊設備的人機

介面和導入建築物的整合技術逐漸成熟，以及資訊化、數位化及智能化的整合技術漸趨成熟，再加上以

智能為訴求的建築物，都能凸顯市場差異性，進而提升業者的企業形象和產品附加價值，締造推案的高

銷售單價和高銷售率，也因此，國內建商和相關開發業者漸把智慧化列入興建建築物的必要配備。  

 台灣智能建築已成氣候，反觀大陸的智慧建築市場則正在起步中；據瞭解，大陸單體建築規模通

常以數百戶起算，各棟大樓多以毛胚方式交屋；另外，大陸在智慧建築必備的終端感測設備方面儘管也

有生產，但欠缺整合能力，這些都是台灣相關業者的強項和切入方向，以經濟規模取得價格優勢，提升

在地業者採用的意願。  

 但對台灣業者來說，大陸某些系統則是台灣當地所沒有的，例如地熱、暖氣及適合各地溫差的熱

水系統等，這些都必須在當地汲取經驗以改進智慧建築的系統功能，才有能力進一步打開大陸市場。華

雄總經理張勳騰指出，大陸幅員廣大，文化、生活習性和氣候差異比台灣多上許多，為適應如此多樣的

變化，智慧建築產品必須做一番調整才能適應在地化推行。  

 華雄希望為大陸智慧建築市場注入一股創新的活水。張勳騰表示，科技創新和應運的核心概念就

是「化繁為簡」，屆時各種家電設備都能進行自動控制，使用者只要依照以往使用經驗和統計數據，便

能輕鬆地依照不同時間和環境，規畫出各種使用情境，或是讓使用者「一指搞定」，使用單一化按鍵進

行智慧情境的控制。 
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