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環保綠建築 免費幫機車充電 

廿四小時不打烊的便利超商要如何省電？開一間綠色環保超商，

或許是選項之一。 

全家便利商店公關楊松錞指出，由於便利商店用電量逐年攀升，

為響應節能減碳趨勢，配合內政部「綠色便利商店認證」計畫，費

時一年、耗資千萬元，選擇平均日照時間達十五小時、適合太陽能

發電的嘉義市，打造第一個通過認證的綠建築超商。 

嘉市全家博東店，地基採用可保水的透水磚，照明設備使用Ｌ

ＥＤ燈具，屋頂則鋪設太陽能板、打造太陽能光電系統，並與工研

院合作研發能源管理系統，用電腦調節控制台電與太陽能電的使用；

店外還設置電動機車充電站，順利成為全台第一家通過內政部綠建築

認證的便利超商。開幕近一年來，整體業績上漲一成，客人的消費金

額也比其他店高出一到兩成。 

此外，楊松錞說，博東店占地也較其他店面大，店內就有五十

坪，店外保留四十年老樟樹，還設有停車場及兩個免費電動機車充電

站；停車方便加上充電便利，往往使來店的客人多停留也多掏錢，平

均每名客人花費約八十到一百元不等金額。 

常到全家消費的黃先生說，他沒有電動機車，但因停車方便也

喜歡來此消費，日後購買電動機車，也會優先想到這家店。 

 

 

〔記者王善嬿／嘉市報導〕 

 

 

完整解決方案 智慧綠建築節能有一套 

隨著 ICT 產業發展，各國正逐漸將 ICT 技術應用於建築，從各自獨立的設備，逐漸發展到系統整

合，並可藉由系統自動化反應操作，達到建築節能、安全、舒適等全面性的品質提升，並朝向智慧社區、

地區及城市發展。 

考慮嘉義日照長，全家嘉義博東店屋頂

鋪設太陽能板，打造太陽能光電系統。

（全家提供） 

門市入口設置電動機車充電站，讓客 

人多停留也多掏錢。（全家提供） 



內政部也於 2011 年 9月 20 日發布「智慧建築標章申請認可評定及使用作業要點」，自 2012 年 1

月 1日起生效，明確定義「智慧建築」為藉由導入「資通訊設系統及設備之手法」，使空間具備主動感

知之智慧化功能，以達到「安全健康、便利舒適、節能永續」目的之建築物。因此，不只是新建建築物，

既有建築物也可能因為導入適當的解決方案，搖身一變成為「智慧綠建築」。 

 

為了符合政府智慧綠建築推動目標，中華電信數據通信分公

司公眾數據處科長潘明憲指出，中華電信目前正致力提供

iEN(Intelligent Energy Network)智慧建築解決方案，希望能以

節能減碳功能為基礎，整合通訊自動化(CA)、建築物自動化(BA)、

安全自動化(SA)、家庭自動化(HA)及物業管理系統等系統，提供

安全安心、節能永續、舒適便利等智慧化雲端服務。 

 

  

 

 

必須先建立跨系統整合平台 

 

潘明憲指出，智慧建築解決方案的主要內容，必須先建立一個跨系統整合機制的服務(雲端)平台，

以便將各種自動化子系統以及物業管理子系統進行納管整合，達成各子系統間相互連動整合的目的，並

依據客戶需求，提供智慧化整合管理服務。 

以建築物自動化為例，解決方案除了提供建築物各種公共設備系統之自動化、整合連動及能源管

理功能外，同時還要給予建築物管理者，透過現場或遠距方式，智慧監控及管理系統的功能。 

至於家庭自動化解決方案，則是要提供宅內各種電子與通信整合設備之自動化、整合連動及能源

管理功能，並給予用戶透過現場或遠距方式，智慧化監控及管理各種家電系統的功能。 

潘明憲指出，目前許多大樓都交由物業管理公

司來管理，因此中華電信還特別針對物業管理公司，

提供多項豐富且實用的物業管理功能，協助提升建物

營運效率，降低營運成本。 

 

智慧綠建築節能有一套 

 

以能源管理為例，由於大樓能源使用主要以「電

力」為主，大樓可透過裝設數位式電表，收集電力消

耗數據，並以網路化方式連結 Web 管理介面平台，將

各數值以即時方式呈現於看板，當用電度數超過所設

定之契約容量值時，系統會自動以Mail或簡訊方式，

對大樓用戶發出警告訊息，以避免違約罰款。 

潘明憲指出，能源管理在醫院、學校尤其重要，

國內某技術學院只是針對教學大樓、各間教室、停車

場，進行用電管理及電力需量管理，如依照課表排程，控制每間教室依據上課時段自動開關冷氣，每年

就節省約 100 萬元以上的電費支出。 

 

而國內某醫院也因為改善熱水設備及照明系統，採用新的熱水泵取代原有的熱油系統，潘明憲指

出，改善後的節能率高達 48.3%，節費率高達 59.7%。 

 

中華電信數據分公司 公眾處科長 

潘明憲 

主辦單位邀請國內外產、官、研各領域專家進行專題演

講，並規劃一場 Panel Discussion 



至於中華電信自己也為總公司大樓導入智慧建築解決方案，至今年 5 月止已較去年同期減少用電

111,700 度，節省電費約 279,250 元。潘明憲指出，未來還會陸續增加更多功能，節能比率將會更優異，

預估只要 3.5 年就可回收 339 萬元的建設成本。 

 

導入解決方案方便取得標章認證 

 

除了提供解決方案外，潘明憲指出，智慧綠建築如何取得各種標章認證，也相當重要。除了國內

目前正在推動的智慧及綠建築標章外，由美國綠建築協會制定，近年來廣為全世界其他先進國家採用的

LEED(Leadership in Energy and Environmental Design)也相當熱門。潘明憲指出，LEED 目前已經發

展出多種評估系統版本，iEN 主要是針對「新建築」LEED-NC(New Construction)及「既有建築」

LEED-EB(Existing Building)版本，提供服務。 

此外，基於 P(規劃)、D(執行)、C(檢查)及 A(行動)持續改善之循環執行的「ISO 50001 能源管理

系統」也廣泛受到重視。潘明憲指出，適當的解決方案可透過數位電表的佈建，及平台智慧化的分析與

報表功能，提供全面、可靠的能源監督量測，進而確認節能績效，達到協助企業改善能源使用效率。 

潘明憲強調，中華電信未來將會爭取異業結盟，希望透過數位雨林的概念，在控制器(Controller)、

電力、空調、照明等設備方面，能跟更多業者合作，以更有效率的推動智慧綠建築市場。 

 

桃園綠建築 將揭牌啟用 

桃園縣內第一座完全由縣內綠色環保企業捐助自家環保綠建材產品，在中壢國小靠近中壢市延平

路校園旁，一棟符合綠建築八大指標的桃園縣環境教育體驗館「綠苑」，9月 15 日正式揭牌啟用，成為

桃園縣內第一座推廣環境教育場所。 

桃園環保局配合環境教育法的施行，推廣綠色消費，構思興建一座綠建築的「環境教育體驗館」。

全館整棟建築和內裝，完全由桃園在地企業集腋成裘的精神與熱忱，共同打造完成。整棟建築都是 MIT，

不但是 MADE IN TAIWAN，也是 MADE IN TAOYUAN。 

建築的樓頂設有太陽能板發電和風力發電系統，供應館內室內照明 LED 燈的用電。內部設置變頻

式空調、LED 電燈、LED 電視、隔熱玻璃等建材，每年電費可節省高達 41,063 元。省水方面採用省水馬

桶及省水水龍頭跟腳踏式水龍頭，水費每年可節省 2,447 元，透過使用這些綠能產品，每年可節省 43,510

元水電費，以及減少 7000 公斤二氧化碳碳排放量。 

館內另有綠能運具、自行車、紙傢俱、環保清潔用品等展示，透過館內使用各廠商綠建材和節能

商品的展示，讓民眾建立節能減碳愛地球的觀念。 

配合揭牌啟用儀式，在中壢國小舉辦綠能市集活動。活動現場有贊助企業、環保團體等進行設攤，

各攤位提供購物優惠，參與活動的民眾，只要自備環保杯或隨行杯就可飲用免費飲料。 

各攤位進行諮詢或通過闖關遊戲，還可獲得精美小禮物。活動現場也將開放「綠苑」給民眾參觀，

館內將由中壢國小的學生擔任小小導覽員負責解說館內各項節能產品，希望藉由體驗「綠苑」的環境教

育，以及環保、節能綠建材和綠色消費，傳達給縣民愛地球的永續生活理念。 

 

景文物業管理機構成立一周年-堅持深耕產業厚植人才 

景文科技大學環境與物業管理系傑出系友郭紀子先生與其擁有的控股公司台灣樂活國際實業有限

公司共同出資新台幣伍仟餘萬元，於中華民國精彩一○○年設立景文物業有限公司、景文保全股份有限

公司、景文公寓大廈管理維護股份有限公司，並已陸續接管台北市大安區、中正區、士林區多棟知名豪

宅，信義區、內湖區、南港區多棟豪宅建案委託管理業務也於近期簽約。 

景文物業管理機構表示，第一，公司將堅定不移地走建教合作的發展道路。以與景文科技大學物
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業管理系暨物業管理研究所的合作為起點，將大量吸納各校訓練有素的物業管理系、所畢業生，以大學

為依托建構公司人才庫，同時，為老師及同學們提供接觸實務、輔導案場、研習案例的機會，理論與實

踐相結合，教學相長，產學共榮。 

第二，執著綠色環保、永續經營的動態事業理念。景文物業將利用現代科技與細膩縝密的思維，

推動持續性社區環境改善，落實節能減碳、綠建築改造與管理，精雕細琢，提升產業經濟產值，為業主

物業保值增值提供保障，並減輕其居住負擔，進而由社區營造擴及社會環境之整體發展，提升物業管理

產業更為龐大之社會效益。 

第三、追求服務之穩定性與長期化，以建構更完善的老人居住環境與服務為已任。高齡化社會來

臨，社區老人愈來愈多，公司將致力加強銀髮族物業照護，結合社會資源共同推動長者居家服務，紓緩

家庭照顧壓力，以改善生活品質。因此，期待得到業主的長期信賴與託付，努力為業主的居家提供綜合

性的物業服務供給，包括居家長者的日常陪伴、休閒娛樂、清潔打掃、餐飲、咨詢乃至一般醫療保健服

務之協助，透過物業服務項目多元性與專業性，真正落實社會福利家庭化、社區化，使居家老人得到尊

嚴的持續性照顧。 

第四，以發展社會企業(social enterprise)為目標。物業管理是具有社會性的工作，從事物業管

理服務，要達到或超越道德、法律及公眾要求的標準，景文物業願意結合學校、社福機構、民間慈善團

體的力量，將企業辦成真正的社會企業。 

「臉笑、嘴甜、心熱、腰彎、儀美。」

是景文物業管理機構對員工形象的基本要

求，郭董事長說：「其中，腰彎最為關鍵；

物業管理不僅做建築物的維護管理，更重

要是對人的服務；做建築物的維護，要彎

腰做事，做人的服務更要彎腰，放低姿態、

縮小自己、柔軟其心、柔軟其行。」 

郭董事長說：「身為公司負責人，腰彎

得比員工更低，不僅是示範作用，也體現

對人才、對員工的尊重；得人心者得天下，

景文物業管理機構禮賢下士、善待員工、

尊重包容、唯才是舉、海納百川的文化，

一定能夠吸納大量的優秀人才；有人才，

企業必定會蓬勃發展。」 
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郭董事長接受優良社區獎項頒發 


